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/15;;/ Aguascalientes, Aguascalientes, a diecisiete de
oc re de dos mil dieciocho.

V I/S T O S, para dictar sentencia definitiva

los autos del expediente nuUmero *****/2018 que en la via
ESPECIAL HIPO ARTA promueve ***** on contra de ***** 15

que se dict o los diguientes:

NSIDERANDOS

I.- El ar del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles del Estado ‘Las sentencias deberan ser
claras, precisas y con la demanda y su
contestacién y con pretensiones deducidas
demandado, y decidiendo todos los os litigiosos que
hubieren sido objeto del debate os hubieren sido
varios, se hara el pronunciamient spondiente a cada
uno de ellos. Cuando el juicio se s )S‘jbeldia, deberan
verificar de oficio, la existencia de los‘e entos para la
procedencia de la accién.” y estando &as partes
para oir sentencia se procede a dictar la mis de acuerdo

a lo que establece la norma en cita.

IT.- Esta autoridad es competente ra

conoce
y decidir de la presente causa, toda vez que el )artd

142 fraccién TIII del Cdébdigo de Procedimientos Civiles
vigente en el Estado, establece que es Jjuez competente el
de la ubicacién de la cosa si se ejercita una accidédn real
sobre bienes inmuebles, hipdétesis que se da en el caso que
nos ocupa ya que la accidn ejercitada es de tal naturaleza

y el inmueble se ubica dentro de la jurisdiccién de este



0. Ademds las partes no impugnaron la competencia de

es autoridad, donde deviene un sometimiento técito a

la jurisdiccidérny de la misma, por 1lo que cobra aplicacidn
también lo que establece el articulo 137 del ordenamiento
legal indicad

ITg- Es ocedente la via especial hipotecaria

propuesta por o) actora, en virtud de que demanda el

pago de adeudo con Garantia Hipotecaria y como

consecuencia las anhe se seflalan en el proemio de
la demanda, fundand vencimiento del plazo

estipulado para el de dicha obligaciédn,

Estado, que por tanto, se dan 0s previstos en
los articulos 549 y 550 del de Procedimientos
Civiles wvigente del Estado,

1vi ' )S/ sefialan
procedente la via hipotecaria, cuando la n consiste en
el pago de adeudo con garantia hipotec astando para

ello gque conste en escritura debidamente regis que el
plazo se haya cumplido o que deba anticiparse 81§:;§=”z6
de inscripcidén cuando el pleito es entre las tes que 1
celebraron. V
Iv.- La demanda la presenta KrK KK
manifiesta que 1lo hace en su caradcter de Apoderado
General para Pleitos y Cobranzas de *****  caridcter que
acredita plenamente con la copia certificada del testimonio
notarial que acompafio a su demanda y que obran a fojas

nueve y diez de esta causa, la cual tiene alcance



pe@fatorio pleno al tenor de los articulos 281 y 341 del
Codfgo de Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues
se refiere a Ja escritura publica numero *****, 6 volumen
**x**%*x ~ de fecha dos de Jjunio de dos mil quince, de 1la
Notaria Publilca numero Treinta y uno de las del Estado,
misma que “cogiigna A1 Poder General para Pleitos vy
Cobranzas que okorgal(**** g favor de ****x* —que por tanto
este estd legitimado~ precCesal mente para demandar a nombre
de su poderdante de \conform#adad con lo que disponen 1los
articulos 2418, 2426 x€\2434 &el ,Cbdigo Civil vigente del
Estado.

Con el caractgr que se ha indicado ***x*x*
demanda a ***** por el ©pago y~—Cuipblimiento de 1las
siguientes prestaciones: ‘A) Pai que mediante Sentencia Ejecutoria
se declare vencido el pazo por vencigfiento en el término y por
vencimiento anticipado, otorgado para el pago .da€ \dinero entregado a la
demandada y reconocida por ella que dio lugar al presénte-juicio, de acuerdo a
lo estipulado en el Contrato de Mutuo con Interéf y Garantia Hipotecaria
fundatorio de mi accién y que celebré con mi ahora demand¢ la-***** en su
caracter de deudora y garante hipotecario, por las razones que’ en €l capitulo
de hechos de esta demanda se expresaran; B) El pago d¢4a cantidad ge
$174,080.00 (CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL OCHENTA PE0OS 00/100
M.N.), por concepto de capital dado en mutuo, y que fuera reconocido como
entregado por la demandada en el contrato fundatorio de mi accién, mismo que
se comprometié al igual que las demas obligaciones pactadas en el citado
contrato a devolvérmelo en la fecha establecida, circunstancia que no ha
ocurrido hasta la fecha; C) El pago de los intereses moratorios generados

desde que el demandado incurri6 en mora y que lo fue el mismo dia de la



celgidracion del contrato ya que jamas realizé pago alguno y hasta el pago total
de l&s prestaciones reclamadas a razén del 3% (TRES POR CIENTO) mensual
sobre el capital muwado, de conformidad con lo sefialado en la Clausula
CUARTA del referido_contrato base de la accidbn que se agrega al presente
ocurso; D) ElI pago de la cantidad de $17,400.00 (DIECISIETE MIL
CUATROCIENTOS¢ PESOS~00/100 M.N.), por concepto de penalizacion
originado por la necesidad (» promover juicio para obtener el pago del capital
mutuado y de sus accesorios legales ya sea por vencimiento natural del plazo
estipulado o por vencimiel © anticipgdo del mismo, de conformidad con lo
sefialado en la Clausula BE WA _SEGKNDA del contrato sefialado con
anterioridad; E) El pago de los gas#0s ycostas que se originen en el presente
Juicio, a lo cual debera condenarse 4 la parte demandada, toda vez que por su
incumplimiento de obligacion de pago me he visto en] a necesidad de ejercitar
la presente accién, de acuerdo a lo fstipulado e#™€l contrato.”. Accién
prevista por los articulos 12 del< ibdigo de Procedimientos
Civiles y 2769 del Cbébdigo Civil, ambos-vikentes del Estado.

Toda vez que ***** no dio “coritestagidén a la
demanda instaurada en su contra, en tenetdn- a esto se
procede a revisar de oficio el procedimiento gt »~ se siguid
al emplazarla, en observancia al siguientke _<riferio
jurisprudencial: “EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN/PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamiento o su verificac. ¥aen forma
contraria a las disposiciones aplicables, es la violacion procesal de mayor magnitud y de
caracter mas grave, puesto que da origen a la omisién de las demas formalidades
esenciales del juicio, esto es, imposibilita al demandado para contestar la demanda v,
por consiguiente, le impide oponer las excepciones y defensas a su alcance; ademas, se
le priva del derecho a presentar las pruebas que acrediten sus defensas y excepciones y a

oponerse a la recepcion o a contradecir las probanzas rendidas por la parte actora vy,



392374, Tercera , Tom

desprendiéndos dz’&lﬁ mismas que la demandada fue
emplazada en términos Yy, pues se realizdé en el

domicilio serfialado

, Parte SCIN, Pag. 168, Jurisprudencia (Civil).

e actora y efectud una vez

que el notificador ie encomendd realizar el
emplazamiento, se cereio r el domicilio de 1la
demandada *****, por asi érselo manifestado la propia

demandada, a quien procedid a empla

manera personal y

directa, dejandole cédulas de

¥Cagé#én en la que se
e

insertd de manera integra el auto rdené la diligencia,

se le dejaron copias de la demanda dess/documentos que
se acompafiaron a la misma, ademads se Ae 1zo aber que
contaba con el término de nueve dias pgra d contestacidn
a la demanda vy recabando la firma de /Lﬁémandada,

consecuentemente se dio cumplimiento a lo que ]iij»

articulos 107 fraccién I, 109, 110 y 117 dg
Procedimientos Civiles vigente del Estado y a
demandada no dio contestacidén a la demanda instaurada en su
contra, razdn por la cual UGnicamente se analiza la accidn
ejercitada.

V.- En observancia a lo que establece el
articulo 235 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente

en el Estado, la parte actora expone en su escrito de



a una serie de hechos como fundatorios de su acciédn y

acreditarlo como lo exige el precepto en cita,

pa

ofrecid y se 1lg admitieron pruebas, las que se valoran en

la medida siguiente:

NTAL PUBLICA, que se hizo consistir
en el testi al que se acompafi®é a la demanda vy

obra de la foj la veintiddés de esta causa, que por

referirse a la esc plica numero *****_ VYolumen

*x*x*x%  de fecha Notaria Publica numero
Treinta y uno de la , tiene pleno valor en
términos de lo que di rticulos 281 y 341 del

Cébdigo de Procedimientos vigente del Estado;

documental con la cual se i ue en la fecha
indicada las partes de este j ron Contrato de
Reconocimiento de Adeudo erés y Garantia

Hipotecaria, ***** con el caractep d

otra parte ***** en calidad de deudora, - por el cual esta
reconocidé adeudar al actor la cantidad gdle CI O SETENTA Y

CUATRO MIL OCHENTA PESOS, sobre la cual se obliwo_a cubrir

creedor y de la

intereses normales a una tasa del uno por cient 3%
a pagar estos y el adeudo reconocido en un piazo de doc
meses de acuerdo al calendario de pagos y mofisﬂmé
estipulan en la clausula segunda del contrato basal vy
sujeto este a los deméds términos y condiciones que emanan
de la documental valorada.

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, entendiéndose

por ésta todas y cada una de las constancias que integran

el sumario que se resuelve, misma que resulta favorable a



rte actora, en virtud del alcance probatorio gque se ha

concedido a los elementos de prueba antes valorados y por

lo precisado en cada uno de ellos, lo que aqui se da por
reproducido como si a la letra lo fuera en obvio de espacio

y tiempo.

PRESUNCIONAL, que resulta favorable a la

parte actora, en mente la humana que se desprende de

la circunstancia icreditado la celebracién del
contrato base de a obligacidén asumida por la
parte demandada, antidad reconocida como
adeudo mediante pago sufile de acuerdo al monto
estipulado en la clausula gunda del Contrato, asi como

los intereses ordinarios pactados,, anto, corresponde

a la demandada la carga de la ecto al pago de

los mismos, por lo que si la part Oora sostiene que la
demandada Jjamés realizo pago al ncﬁi cuanto a la
obligacidén que deriva del contrato basa corresponde a la
demandada la carga de la prueba vy néb?te esto no
aporto elemento de prueba alguna para tal £fi,, ~de donde
surge presuncidén grave de que no ha cumpl?w la
obligacidén de pago seflalada; presuncional a 1# _cual se 1
Fgo

concede pleno valor al tenor del articulo 352 del\ 36 de

Procedimientos Civiles vigente del Estado.

VI.- Con las pruebas antes sefialadas y alcance
probatorio que se les ha concedido, se acreditan los hechos
de la demanda y con ellos justifica la actora los elementos
de procedibilidad de 1la accién que ha hecho valer,

atendiendo a las siguientes consideraciones y disposiciones



lﬁg/es-A

En efecto, con los elementos de prueba

aportados, la;parte actora ha acreditado de manera
i A

fehaciente: .- La existencia del Contrato de

Reconocimient de Adeudo con Interés y Garantia

Hipotecari en cha ***** celebraron las partes de

14

este Jjuicio, de né/g“ie ***%*%*% como acreedor y de la otra
parte ***** con el «€ar? de deudora, mediante el cual

ero la cantidad de CIENTO

esta reconocid adéeuls

SETENTA Y CUATRO MIL sobre la cual se obligo
a cubrir intereses ordi zbn del uno por ciento
mensual, ademéds el habers obligado a cubrir intereses

moratorios para el caso de incumplaflicdto en el pago de

intereses ordinarios, a una inco por ciento

mensual y también a pagar por co e penalizacién la

cantidad de DIECISIETE MIL CUATRO PESOS, segln se

desprende de las clausulas primera, g a, ,cuarta vy
decima segunda del Contrato basal; cméj;apreciarse,
se dan los elementos de existencia que exigen/g/articulos
1675, 1677, 1715 y 2264 del Cébdigo Civil vig?el
Estado y que son el consentimiento y el objeto para 1
celebracién del acto Jjuridico dque se consfcsﬂ/ej
contrato base de la accidén; B) .- Queda acreditado también,
que las obligaciones de la
demandada y derivadas del fundatorio de la accidén, quedaron

garantizadas con la constitucidédn de hipoteca en segundo

lugar sobre el siguiente Dbien inmueble: terreno 'y

construccion ubicado en la calle ***** numero ***#**, Jote




O *** XX manzana ***** del Fraccionamiento *****_ con

rficie de ***** metros cuadrados y con las siguientes

medidas y coligg;ncias: AL NORTE, ***** metros con limite

del fraccionamiento,; AL SUR, mide ***** metros con calle

AAAXA - AT, ESILE, en ***** metros *****_  con lote numero

FAxAA, AL en j}AQ* metros ***** con el lote numero

S

FAAAKX - gque por se da la hipdtesis normativa que

contempla el articul d’l Cédigo Civil vigente en el

Estado; C).- El1 habe en la clausula segunda del
contrato basal, como el pago de la cantidad
reconocida como adeudo e gocefdmeses contados a partir
de la firma de la escritur n que se consigna el contrato

y que se llevo a cabo en la misma fee le su celebracién,

luego entonces el plazo de es concluyo el

veinticuatro de noviembre de dos m] cisiete; y D).- Que

a la fecha en que se demanda y que )So/ce de enero del
afio en curso ya habia transcurrido el plazo tipulado para
el pago de la cantidad reconocida como @ obstante
esto la demandada no Jjustifico el cumpl@ty de las
obligaciones de pago que derivan del Contrato ba?
VII.- En mérito de los consi andos qu
a

anteceden, se declara que le asiste derecho’ a

actora, para exigir de esta Autoridad se declare terminado
el plazo que fue convenido por las partes en el fundatorio
de la accién para el cumplimiento de la obligacidn
principal, dado que el plazo convencional estipulado fue de
doce meses y si el contrato se celebro el *****,  luego

entonces concluyo el veinticuatro de noviembre de dos mil



Slete y la demanda se presento el doce de enero del

en curso, lo que se declara terminado dicho plazo

Po

de acuerdo a 1lp que establecen los articulos 1677 y 1715

del Cbédigo Civil vigente del Estado, al establecer dque

desde que perfeccionan los contratos mediante el

consentimieritogle quiefies los celebran, cada uno se obliga

en la manera y_-é 0s gque aparezca gue quiso obligarse;

en consecuencia de 1 , sSe condena a ***** g cubrir
a ***** ]a cantidad F ETENTA Y CUATRO MIL OCHENTA

PESOS por concepto de ipal, en observancia a lo

citados, asi como 1824,

Igualmente se condena a arte demandada, a
pagar al actor intereses moratg a cantidad antes
sefialada, los que se en ejecucidén de
sentencia a razdén de una tasa del t ciento mensual y
comprendidos desde el dia siguiente en g incumplid con la
obligacién de cubrir el primer pago degfacue a la tabla
de amortizaciones establecida en la clausula¥\segunda del
fundatorio de 1la accidén, condena que se sust lo
previsto por los articulos 1677, 1715 vy 197z ;el codi

qu e 1

Civil wvigente del Estado, al establecer

os

contratos cada uno se obliga en la manera y términos gque
parezca que dgquiso obligarse y la mora se da a partir del
vencimiento de la obligacidén, por lo que si el vencimiento
del primer pago se dio el veinticuatro de diciembre de dos
mil dieciséis, por tanto los 1intereses moratorios se

generan a partir del dia siguiente y se seguirdn generando



=

h el pago total de la suerte principal.

En elacién al pago de la <cantidad de
DIECISIE MI CUATROCIENTOS PESOS que se reclama por
concepto de p ncional, no le asiste derecho a la

parte actor
siguiente: la_~interpretaciédn gque han hecho 1los
tribunales federalegﬁr/cuanto a los articulos 1719 y 1725

del Cbébdigo Civil

ara exigir la misma en observancia a 1lo

arriban a la

supuestos: 1l.- Que las

prestacién como

lo que ante esto el acreedor pu xigir el cumplimiento

enal/sly no ambos; 2.-

.oz

Que las partes fijen convencionalmente una sanci exigible

de la obligacién o el pago de la

por el simple retardo en el cumplimien u obligacidn
o por el cumplimiento en forma diversa de la p ada y que
ante tal supuesto puede el acreedor exigir el imiento
de la obligacién y el pago de la propia penas~ Ahera biefd,
de 1la cléusula decima segunda del contrato ba de la
accidén, se desprende el haber fijado como pena convencional
la cantidad de DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS PESOS, para el
caso de que el acreedor se viera en la necesidad de
promover Jjuicio para el obtener el pago de 1la cantidad

reconocida como adeudo, luego entonces no fue por el simple

incumplimiento de la obligacién de pago, sino que estaba



ada al que se promoviera juicio, lo que encuadra en

~

el concepto de dajfios segun lo que dispone el articulo 1979

del Cédigo Civii vigente del Estado, por tanto, se estéd en

la primera de las hipdtesis sefilaladas al 1inicio de este

apartado, Exnfgzo que se absuelve a la parte demandada del

pago de la-canglidad DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS PESOS
a

que se le recl

acuerdo a lo que estabdiece)el articulo 1719 del Cédigo
Civil vigente del vdo
En cuanto 0Os astos y costas que se

reclaman, cabe sefialar g ticulo 128 del Cdédigo de

r concepto de pena convencional, de

Procedimientos Civiles vigénte en el Estado, establece: "La

parte que pierde debe reembolsar traria las costas

del proceso. Se considera que de a parte cuando el
tribunal acoge, total o parcialm as prestaciones de la

parte contraria...". En observancia a/e&y ademas a que

la parte demandada resulta perdidosa, cae _&n el puesto de
la norma legal transcrita, por tanto, demra a *****x g
pagar a su contraria los gastos y costas presente

juicio, concepto que se regulard en ejecucidn d ntencia.
En mérito de lo anterior, saquesef~a remate £1

inmueble dado en garantia hipotecaria y con su roducto

pago a la parte actora de las prestaciones a que se ha
condenado a la parte demandada en esta sentencia, de
conformidad con lo que establece el articulo 2769 del
Cébdigo Civil vigente en el Estado, virtud a que esta norma
indica que la hipoteca es una garantia real constituida

sobre bienes que no se entregan al acreedor, pero que da



0 a éste, en caso de incumplimiento de la obligacidén

ntizada, a ser pagado con el valor de los mismos.

ga

Por/lo expuesto y fundado y con apoyo ademas en
lo dispuesto por los articulos 1°, 2°, 24, 27, 29, 32, 39,
79 fraccidédn ILF, 83, 84, 85, 107 fraccidédn IV reformado, 142
fraccién IF, al 8, 551 reformado, 552 al 554, 555

reformado, 558/ r mado al 560-F reformado vy demas

relativos del Cdédigo-de ¢dimientos Civiles vigente, es
de resolverse y se” rt
PRIMERO. - cla¥a procedente la via especial
hipotecaria propuesta r toy ***** y que este probd
su accidn.
SEGUNDO.- Que la de **x**x  no dio

contestacidén a la demanda.

TERCERO. - Se declar rminado el plazo

de adeudo con Interés y Garantia Hip base de 1la

accidén, toda vez que a la fecha en que se derﬁa&o/y que fue
el doce de enero del afio en curso, ya habia conc rcho
plazo.

CUARTO.- En consecuencia de 1lo n ior, se

estipulado por las partes para %ﬁiimiento de 1la
obligacidén principal, que emana del contrdat econocimiento
ecarj

condena a ***** 3 pagar a ***** 1la cantidad de CIENTO
SETENTA Y CUATRO MIL OCHENTA MIL PESOS por concepto de
capital, ademds a pagar sobre ésta intereses moratorios,
concepto este que se regulara en ejecucidén de sentencia
conforme a las bases seflaladas en el ultimo considerando de

esta resolucidn.



QUINTO.- Se absuelve a la parte demandada del
égzs;ae la prestacidén reclamada en el inciso d) del proemio

de la demanda.

SEXTO.- Se condena a 1la parte demandada, al

n virtud de lo antes determinado,
saquese a remat ueble dado en garantia hipotecaria y
con su producto pago-a e actora de las prestaciones
a qgque se ha parte demandada en esta
sentencia, si ésta no enkro del término de ley.
OCTAVO.- Co
os articulos 1°, 70, fraccién

articulos lo que establece

XXXVI, 73, 116 de la Ley General de parencia y Acceso

a la Informacién Publica, asi rsos 1°, 11, 55

fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B cién I de la Ley de

Transparencia y Acceso a la Inform

o) ublica del Estado
de Aguascalientes y sus Municipios, precept de los cuales

se desprende la obligacidén de esta Autgfidad_de garantizar

el derecho de acceso a la informaciédn qu&tenga en
e

n

posesidén, entre ellos de las resoluciones que s?’
los procedimientos seguidos en forma de juicio través
versiones publicas, en los cuales deberd sup irse la
informacién clasificada como reservada o confidencial, la
cual corresponde a los datos personales que refieran las
partes, de ahi que en determinado momento en que se
publique la versidén publica de la resolucidn que ponga fin

a la presente causa, la misma no contard con los datos que

refiere el promovente, se informa a las partes que se



card la versidén publica de la presente resolucidn una

vez”/que haya causado ejecutoria.

NOVANO.- Notifiquese personalmente.
A nitivamente lo sentencidé y firma el

C. Juez Seqgujido de lo Civil de esta Capital, LIC. ANTONIO

PINA MARTINE or~ante su Secretaria de Acuerdos LIC.

HERMELINDA MONTANEZ ADO que autoriza. Doy fe.

SECRET% JUEZ

La sentencia que ante

publicé en lista

de acuerdos de fecha diecio

o ubre de dos mil

dieciocho. Conste.

L’APM/Shr*

3
<
%/



